JAVNA USTANOVA LUČKA UPRAVA VUKOVAR, Parobrodarska 5, Vukovar, OIB: 43504091006 zastupa ravnatelj Grgo Sabljić struč.spec.ing.sec.  (u daljnjem tekstu – zakupodavac)

i
_____________________ ( naziv i adresa gospodarskog subjekta/ fizičke osobe) , OIB: __________ (u daljnjem tekstu – zakupoprimac)
sklopili su dana _________ 2022. godine
U G O V O R

o zakupu poslovnog prostora
I  Predmet ugovora

Članak 1.
(1) Zakupodavac daje zakupoprimcu u zakup poslovni prostor na adresi Dunavski prilaz 3 u Vukovaru.Poslovni prostor nalazi se u zgradi sagrađenoj na kč.br. čestice 7102/3,koja je upisana u  ZK ulošak  7771 u katastarskoj općini Vukovar
(2) Poslovni prostor iz stavka 1. sastoji se od ureda površine 11,98 m² (na tlocrtu koji je sastavni dio ovog Ugovora pod brojem 6.),te zajedničkih prostorija:  hodnika površine 3,42 m2 i sanitarnog čvora površine 3,02 m2.
Članak 2.

(1) Zakupoprimac će zakupljeni prostor koristiti u svrhu obavljanja djelatnosti ( navedeno u ponudi) _______________.
Članak 3.

Zakupljeni prostor se zakupoprimcu predaje u viđenom stanju, bez namještaja u uredu s opremljenim sanitarnim čvorom. 
II  Zakupnina
Članak 4.
Za korištenje poslovnog prostora iz čl. 1. ovog Ugovora zakupoprimac je obvezan plaćati zakupninu u iznosu od ( ponuđeni iznos cijene iz ponude )  ______ što ukupno iznosi _________ kn mjesečno:
Zakupnina se plaća na račun zakupodavca br. IBAN: HR1210010051863000160 otvoren kod Hrvatske narodne banke, model 65 s pozivom na broj 7129-051-51280-broj računa najkasnije  do 15-og dana u mjesecu za tekući mjesec.
 Radi obavljanja potrebnih radova za stavljanje poslovnog prostora u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti zakupoprimac se prvi mjesec od solemnizacije ugovora o zakupu oslobađa plaćanja ugovorene zakupnine.

Članak 5. 
U iznos zakupnine iz čl. 4. ovog Ugovora nije uračunata naknada za troškove električne energije, vode, grijanja i telefona. 

Naknadu troškova električne energije i vode, zakupoprimac će plaćati na temelju ispostavljenih mjesečnih računa i obračuna od strane zakupodavca, u visini 1/2 računa ovlaštenih službi za ovu vrstu usluge koji će biti u prilogu. 
Troškovi grijanja obračunat će se jednom godišnje u iznosu od 1/2 iznos cijene ugljena. Ugljen za grijanje cjelokupnog prostora kupuje zakupodavac.
Naknadu troškova telefona zakupoprimac plaća direktno svom odabranom operateru.
III  Rokovi 
Članak 6.

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor sklapa na određeno vrijeme i to na rok od 5 (slovima:pet) godina uz mogućnost produženja ako ugovorne strane za to iskažu interes.
Članak 7.
(1) Ugovorne strane su suglasne da se zbog nepredviđenih i izvanrednih okolnosti, ovaj Ugovor može otkazati sporazumom između zakupodavca i zakupoprimca s otkaznim rokom od najmanje 30 (slovima:trideset) dana.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog članka, ugovorne strane mogu otkazati ovaj Ugovor ukoliko jedna od strana ne ispunjava obveze iz Ugovora uz otkazni rok od mjesec dana.

(3) Za vrijeme otkaznog roka teče obveza plaćanja zakupnine.

(4) Ugovor se otkazuje pisanim putem.
IV  Obveze zakupodavca

Članak 8.

Zakupodavac se obvezuje osigurati zakupoprimcu nesmetano obavljanje ugovorene djelatnosti i otkloniti sve tehničke nedostatke u prostoru koji proizlaze iz redovne upotrebe.
V  Obveze zakupoprimca
Članak 9.
Zakupoprimac se obvezuje čuvati zakupljeni prostor od oštećenja i upotrebljavati ga sukladno Ugovoru te ga po prestanku ugovora vratiti neoštećenog zakupodavcu.
Zakupoprimac se obvezuje koristiti zakupljeni prostor isključivo za ugovorene svrhe.

Zakupoprimac se obvezuje otkloniti sve nedostatke zakupljenog prostora koje je sam uzrokovao.
Zakupoprimac je obvezan da za cijelo vrijeme trajanja zakupa ugovori s osiguravateljem policu osiguranja kojom će se osigurati predmet zakupa od požara i drugih uobičajnih rizika, polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca.

Zakupoprimac je obvezan ugovoriti i policu osiguranja u korist zakupodavca kojom će biti pokrivena  izvanugovorena  odgovornost za štetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa  Zakupoprimac prouzročio trećim osobama, uključujući i zaposlenicima. Osiguranjem će biti pokrivena sva imovinska  i neimovinska šteta koja nastane smrću, tjelesnom povredom ili oštećenjem zdravlja trećih osoba ili oštećenjem njihovih stvari.

Rok za dostavu navedenih polica iznosi 60 dana od dana sklapanja ugovora.
Zakupoprimac ne smije bez izričite pisane suglasnosti zakupodavca  činiti preinake poslovnog prostora kojima se mjenja konstrukcija, raspored,površina,namjena ili vanjski izgled polovnog prostora.

Neovisno od pristanka Zakupodavca Zakupoprimac se odrče prava potraživanja naknade za uložena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove.
VI  Završne odredbe
Članak 10.

Sve eventualne sporove proizašle iz ovog Ugovora ugovorne strane će riješiti sporazumno, u protivnom ugovara se nadležnost stvarno i mjesno nadležnog suda.

Članak 11.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (slovima:četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (slovima:dva) primjerka.

       Zakupoprimac:                                                                         Zakupodavac:
_____________________                                                    ____________________
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